Bilag 3. Hvidbog Svendborg Bycenter

Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med den offentlige hgring vedrgrende forslag til lokalplan 686 — Svendborg Bycenter
med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

Generelt om hgringen:

Hgringen forlgb i perioden 28. juni til og med 1. september 2024.
Offentliggjort i samme periode pa plandataDK og Svendborg
Kommunes hjemmeside.

Bergrte myndigheder er orienteret pr. mail.

Borgermgde afholdt 12. august 2024 med ca. 30-40 deltagere.

Hgringssvar:

Der er modtaget i alt 7 hgringssvar heraf 6 hgringssvar fra borgere og ét
hgringssvar fra en involveret part.
Der er ikke indkommet hgringssvar fra myndigheder:

Nou,swnNe

Fyns Laboratorie for Ung Kunst (FLUK), Vestergade 24
Marianne Lorentzen, Bagergade 45B

Anne Magnér, Kedelsmedstrade 17 m.fl.

Zacharias Baden

Inge Klausen

Generous development ApS (bygherres radgiver)
Studio Thomas Cassander, Vestergade 26*

*Indkommet efter hgringsfristens udlgb

Om hvidbogen:

Hvidbogen gengiver de veesentligste synspunkter i de indkomne
hgringssvar med administrationens bemaerkninger og forslag til videre
proces.

De samlede hgringssvar er vedlagt jf. bilag 4.
Bilag til hgringssvar 6 (bla. cykelhdandbog) findes som selvstaendigt bilag 5.



1. Fyns Laboratorie for Ung Kunst (FLUK)
1.1
Genfremsendelse af tidligere hgringssvar, da de ikke oplever
det er taget til efterretning i fgrste omgang.

Administrationens bemarkninger

Hgringssvaret fra FLUK er tidligere fremsendt i forbindelse
med forudgaende offentlig hgring om @ndring af
kommuneplanen, som blev afholdt i efteraret 2022.
Hgringssvaret blev forelagt til politisk behandling i februar
2023 med administrationens bemaerkninger.
Administrationens bemaerkninger til det genfremsendte
hgringssvar er derfor i vid udstraekning enslydende med
hvidbogen fra februar 2023.

Det bemazerkes i gvrigt, at en kommune efter planloven ikke
er forpligtiget til at imgdekomme indsigelser mod et
planforslag.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.

1.2

Gor indsigelse mod nedrivning af baghuset og bebyggelse af
baggarden.

Mener at det er vigtigt at bevare den gamle baggard som
beskrives som en oase.

Mener at en stor del af deres bidrag til Svendborg bykerne
tager udgangspunkt i baggarden.

Det pnskede projekt er disponeret med et stgrre
parkeringshus, hvorfor baghuset vil skulle nedrives.
Baghuset er ikke vurderet som vaerende bevaringsvaerdigt og
omradet er ligeledes heller ikke udpeget som egentligt
kulturmiljg i Kommuneplanen 2021-2033.

Administrationen anerkender, at baghuset kan have en
charme og har forstaelse for at "baggardsmiljget” naturligt
har dannet rammer for bade Kunstskole, udstillinger mv.
Baghuset vurderes dog ikke at have nogen egentlig
kulturhistorisk veerdi og ej heller nogle saerlige arkitektoniske
eller byggetekniske egenskaber, hvorfor der ikke vurderes at
veere et tilstreekkeligt grundlag for at kreeve dem bevaret.

Bygherre oplyser, at de har veeret i dialog med FLUK om eks.
omplacering i forhusene mod Vestergade uden dog at have
indgaet en aftale. Bygherre har en fortsat dialog med FLUK
og de har planlagt et mgde i slut oktober.

Anbefales ikke at give
anledning til endringer af
planforslagene.




Hvis der ikke findes nye lokaler i samarbejde med bygherre,
opfordres FLUK til at ga i dialog med Kultur og Fritid som kan
vaere behjaelpelige med afsggning af andre muligheder.

1.3

Placeringen teet pa SAK og andre kulturtilbud i omradet
skaber synergi, hvilket vil blive forringet.

Fremhaver at de tilbyder et ungefallesskab og en
kunstakademi-forberedende skole som ogsa er en officiel
BGK-uddannelse.

Det kreative miljg og kulturliv som er opstaet omkring
Vestergade, er unikt og skaber en helhed for omradet.
Administration bifalder jf. 1.2 at bygherre opretholder en
dialog med FLUK om omplacering i forhusene.

En bevaring af baggard og baghuse anbefales ikke jf. 1.2.

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.

2. Marianne Lorentzen
2.1
Bekymret for trafik i Bagergade.

Ved arrangementer, hvor Centrumpladsen er lukket, er
Bagergade meget belastet af trafik, szerligt tung trafik.

Smalle fortove og parkerede biler ggr det farligt og utrygt for
gaende, seerligt gangbesvaerede, barnevogne og bgrn.

Anmoder om at man tilgodeser trafikforholdene i Bagergade
i planlaegningen af byggeprocessen og efterfglgende.

Administrationens bemaerkninger

Som en del af lokalplanen er der indgaet en
udbygningsaftale med bygherre om at tilpasse Tinghusgade
naer bycenteret. Det er ogsa en del af udbygningsaftalen, at
udviklingen af trafikken pa Bagergade fglges. Safremt
trafikken stiger vaesentligt, er det en del af
udbygningsaftalen, at der etableres fartdeempende
foranstaltninger pa Bagergade.

Derudover ser kommunen for nuvaerende ind i en
mobilitetsplan, der skal veere med til at afdeekke, hvordan de
fremadrettede trafikstremme i byen bgr handteres. Tung
trafik er ved skiltning i dag ikke tilladt pa Bagergade uden et
2rinde pa Bagergade.

Administrationens bemarkninger

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til endringer af
planforslagene.

Forslag til videre proces:

3. Anne Magnér m.fl.
3.1
Samlet indsigelse fra 36 borgere i omradet heraf 17 fra
Bagergade, 4 fra Ragnhildsvej, 7 fra Nannasvej og 8 fra
Kedelsmedsstraede.

Der er stort politisk gnske om en attraktiv og velfungerende
bymidte, hvorfor projektet for revitalisering af Svendborg
Bycenter har vaeret igennem en omfattende proces og
forelagt til politisk stillingtagen af flere omgange forud for de
offentliggjorte planforslag. Forskellige hensyn er blevet vejet
op mod hinanden for at finde den rette balance mellem

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.




Finder byradets gnske om fortaetning af centrum voldsom og
med store gener til fglge.

fordele og ulemper ved en byudvikling som er udtryk for en
markant fortaetning mens om ogsa beriger med nye
funktioner og blandet byliv.

Det er administrationens vurdering at byudviklingsprojektet
muliggjort i planlaegningen af Svendborg Bycenter samlet set
vil vaere et positivt Igft af omradet.

3.2

Bemeerker at der gives mulighed for en maksimal
bygningshgjde pa 19 m, mod nuvaerende 11,5 m i lokalplan
527. Der henvises til at man ved f@rste borgermgde oplyste
en bygningshgjde pa 17 m. Stiller spgrgsmalstegn ved om
det kan passe, at bygningshgjden skal vaere sa hgj med
skyggegener til fglge grundet krav til indvendig loftshgjde pa
2,8m?

Opfordrer til at man saenker bygningshgjden.

Bygningshgjde har veaeret behandlet indgaende i
planprocessen og har veeret forlagt til politisk stillingtagen af
flere omgange.

Kun et enkelt sted er bygningshgjden ca. 19 m — pa hjgrnet
mod Centrumpladsen, hvor bebyggelsen spiller sammen
med pladsens gvrige hgje bygninger som har en hgjde pa ca.
12-16 m. For den resterende del af projektet er
bygningshgjden mellem 10-16 m, som det fremgar af
lokalplanens bilag 5, Eksempel pa udformning af facader

Bygherre har oplyst at den fastsatte bygningshgjde muliggar
en rumhgjde pa op til 2,8 m i boligerne, hvilket er 0,3 m over
den anbefalet rumhgjde pa 2,5 m for etageboliger. En
genergs rumhgjde medvirker til skabe hgj boligkvalitet, men
den ekstra hgjde udover bygningsreglementets krav er ogsa
bekostningsfuld at realisere, hvorfor man godt kan forestille
sig, at projektet realiseres med en rumhgjde nsermere 2,5
m. Ved realisering af en rumhgjde pa 2,5 m vil den samlede
bygningshgjde formentligt bliver omtrent 1 m lavere end
bygningshgjden tilladt i lokalplanen.

Administrationen anbefaler at sikre rummelighed i
lokalplanen og fastholde den foresldaede bygningshgjde.

Se ogsa besvarelse af 3.9

Anbefales ikke at give
anledning til endringer af
planforslagene.




33

Finder lokalplanens krav om 0,8 parkeringspladser pr. bolig
for lavt.

Forventer at parkeringsbehovet vil veere hgjere end 1
parkeringsplads pr. bolig, idet usikker/ustabil togdrift
betyder, at flere vaelger at kgre egen bil fremfor offentlig
transport. Med forventning om hgje huslejer forventes ogsa
et gget behov for flere biler til hgjtlgnnede.

Opfordrer til at garantere etablering af de forngdne
parkeringspladser.

Planlaagningen for bycentret har taget forskud pa de
parkeringsnormer, der vil blive indskrevet i den kommende
kommuneplan 2025. P-normen er fastsat til 0,8 p-
plads/etagebolig fra 55 m? til 85 m? og 1 p-
plads/etageboliger over 100 m2.

P-normen i den kommende kommuneplan er fastlagt pa
baggrund af en st@rre analyse af bilejerskabet for
etageboliger. Analysen er gennemfgrt for at kvalificere
kommuneplanens nuvaerende parkeringsnorm om 1 p-plads
pr. etagebolig. Hensigten med p-normerne for etageboliger
er ligeledes at p-normer skal modsvare det faktiske
parkeringsbehov. Analysen viser at bilejerskabet for
etageboliger under 85 m? i en gaafstand pa under 1000 m til
Svendborg Station har et lavere bilejerskab. Pa trods af at
Kommuneplan 2025 endnu ikke er vedtaget med reviderede
p-normer, giver den nye viden anledning til, at der i
planlzegningen for Svendborg Bycenter gives mulighed for en
lavere p-norm for boliger under 85 m?2.

Administrationen finder, at analysen af det faktiske
bilejerskab i bymidten udggr et sardeles sagligt grundlag for
at fastholde p-normen p& 0,8 p-plads pr. bolig under 85 m2.

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.

34

Bemaerker at med fjernelse af korttidsparkeringen i
Tinghusgade, ensretning af Tinghusgade og
parkeringsnormen pa 0,8 parkeringspladser pr. bolig, sa vil
der vaere mange biler som ikke kan finde parkeringspladser.
Disse biler vil cirkulere og stgje i de naerliggende gader, hvor
der i forvejen ikke er nok p-pladser.

Jf. besvarelse af 3.3 vurderer administrationen at p-kravet
for bilparkering fastlagt i planlaegningen afspejler det
faktiske behov for parkering.

Som en del af lokalplanen er der indgaet en
udbygningsaftale med bygherre om at tilpasse Tinghusgade
nzer bycenteret. | medfgr af udbygningsaftalen kan
eksisterende korttidsparkering nedlaegges i ngdvendigt
omfang for at give plads til fortov og cykelsti med henblik pa

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.




at fremme forholdene for cyklister og gaende.
Det forventes at et mindre antal pladser til korttidsparkering
kan opretholdes.

Svendborg Kommune har i dag et parkeringssggesystem,
hvor bilister bliver oplyst om ledigheden pa det offentlige
parkeringspladser i midtbyen. Parkeringsinfotavler til
parkeringssggesystemet naer bycenteret er bl.a. opsat pa
Vestergade ved krydset mellem
Vestergade/Tinghusgade/Vigebaeltet, Vestergade nord for
Voldgade og ved Centrumpladsen. Det er et tiltag
kommunen tidligere har taget for bl.a. at minimere
sggetrafik.

Svendborg Kommune ser for nuvaerende ind i en
mobilitetsplan, der skal vaere med til at afdaekke, hvordan de
fremadrettede trafikstremme i byen bgr handteres.

3.5

Der bgr stilles krav om at der reserveres parkeringspladser
til de nye boliger og andre pladser til de handlende og
medarbejderne i centret.

Planlzegningen kan ikke regulere ejer- eller tilhgrsforhold for
parkeringspladserne.

Parkeringspladser er pladskreevende og dyre at etablere
hvorfor det giver seerdeles god mening at
parkeringspladserne udnyttes effektivt og man undgar at
pladser star tomme. Med mulighed for dobbeltudnyttelse af
parkeringspladser til at betjene flere funktioner, er
sandsynligheden for en effektiv udnyttelse af p-pladserne
stgrre.

Alt efter parkeringshusets indretning kan det formentligt
vise sig hensigtsmaessigt af hensyn til funktionalitet at
opdele hele eller dele af pladserne.

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.




Hvordan parkeringen opdeles og fordeles mellem forskellige
brugere, er op til ejeren.

Bygherre har oplyst, at de har til hensigt at sikre parkering til
boligerne pa P1, som er det gverste parkeringsdaek. Det vil
efter bygherres oplysninger kun vaere boligerne der har
adgang til dette p-omrade fra rampen. De gvrige
parkeringsdaek gnsker de kan anvendes som
dobbeltudnyttelse, altsa af bade beboere, handlende og
medarbejdere.

3.6

Simac og andre store byggerier pa havnen vil gge
parkeringsbehovet og skabe en dominoeffekt op igennem
Svendborg.

Administrationen deler ikke bekymringen for, at byggerier
pa havnen vil afstedkomme et forrykket parkeringsbehov,
hvor bilister vil sgge mod bymidten for at finde parkering.

Der er i planlaegningen for eks. Simac stillet krav om
etablering af parkering i henhold til kommuneplanens
parkeringsnorm.

Svendborg Kommune ser for nuveerende ind i en
mobilitetsplan, der skal veere med til at afdeekke, hvordan de
fremadrettede trafikstremme i byen bgr handteres.

Anbefales ikke at give
anledning til endringer af
planforslagene.

3.7

Mener der opfgres flere boliger i Svendborg end der er
behov for, hvilket vil medfgre ledige boliger. Henviser til tal
fra Danmarks Statistik, som viser at befolkningstallet pa
landsplan er faldende.

Opfordrer til at antal af boliger saenkes.

Den seneste befolkningsprognose fra 2022 viser, at der en
ggning i nettobefolkningen i lokalomradet ”Svendborg
bymidte” i prognosearet 2033 pa ca. 230 borgere.

Pa baggrund af den seneste befolkningsprognose fra 2022 er
der derfor et behov et nyt boligomrade i Svendborg
Bymidte.

Uanset at befolkningstallet pa landsplan kan vaere faldende,
vil befolkningstallet i Svendborg samtidig kunne vaere
stigende. Eksempelvis havde Svendborg Kommune fra 2020
og 2023 en befolkningstilveekst pa 953 borgere.

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.




Befolkningstilvaeksten skyldes isaer en markant tilflytning og
et hgjt fgdselstal. Mange af de nye borgere har bosat sig i
Svendborg bymidte, hvor antallet af beboere i samme
periode steg med 172 borgere.

Med planlagningen muligggres opfgrelse af op til 9.700 m?
bruttoetageareal til etageboliger i form af maks. 110
etageboliger. At antallet af boliger er haevet til 110 boliger,
skyldes et gnske om at planlaegningen skal indeholde en
tilstreekkelig fleksibilitet ift. at kunne imgdekomme den
konkrete boligefterspgrgsel — alt efter om behovet er for
sma eller store boliger, mens det samlede boligareal
forbliver det samme

Administrationen finder, at det er hensigtsmaessigt at
opretholde bestemmelse om maks. 110 boliger i omradet.

3.8

Finder byggeriet er for stort, volumingst og dominerende.
Der skulle i stedet for vaernes om byens lave udtryk og lyset
mellem husene. Det er en ungdig mastodont i Svendborg
Bymidte.

Administrationen medgiver, at omdannelsen af Svendborg
Bycenter er et stort og omfattende projekt.

Planlzegningen tager afszet i en revitalisering af det
eksisterende bycenter, som i sin nuveerende udformning
ogsa er en stor og dominerende bygning og med lange,
ensartede og delvist lukkede facader mod Tinghusgade,
Voldgade og Vestergade.

Af netop denne arsag er der i projektudviklingen og
planprocessen gjort meget ud af at sikre variation i
bebyggelsen sa det samlede volumen opleves som opdelt i
mindre enheder. Dette bl.a. ved detaljerede bestemmelse
om skift i facadematerialer, varierede bygningshgjder samt
frem- og tilbagetraekninger af facaden.

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.




Ligeledes indeholder lokalplanen bestemmelser om opbrud
af bebyggelsen fra henholdsvis Tinghusgade og Vestergade
som angivet pa lokalplanens kortbilag 3.

Administrationen vurderer, at byudviklingen muliggjort ved
planlaegningen vil medfgre en positiv aendring af det
nuvaerende omrade omkring Svendborg bycenter.

3.9

Papeger at flere ejendomme og haver vil ligge i skygge en
del af aret - har medsendt skyggediagrammer for november,
december og februar med markering af Kedelsmedstraede
17

Administrationen vedgar, at en realisering af projektet
muliggjort ved planleegningen for Svendborg Bycenter vil
medfgre eendrede lysforhold for naeromradet.

De medsendte skyggediagrammer for november, december
og februar omhandler den mgrkeste del aret, hvor solen star
lavt og selv lave bygninger kaster lange skygger.

Af de fremsendte skyggediagrammer fremgar det, at
skyggepavirkningen fra det kommende byggeri fgrst ggr sig
geeldende sidst pa dagen for Kedelsmedstraede 17 - fra kl. 15
i november, fra kl. 13 i december og fra kl. 14 i februar,
mens Kedelsmedstraede 17 er upavirket den f@rste del af
dagen.

Skyggediagrammer vist i lokalplanen som bilag 6 viser, at
Kedelsmedstraede 17 i den lyse del af aret fra marts til
september i vid udstraekning vil vaere upavirket af skygger
fra byudviklingsprojektet.

Administrationen vurderer, at skyggepavirkningen fra
byudviklingsprojektet muliggjort i planlaegningen ikke
medfgrer gener af et vaesentligt omfang sammenlignet med
skyggepavirkningen ved de eksisterende forhold.

Anbefales ikke at give
anledning til endringer af
planforslagene.




Samlet vurderes skyggepavirkningen at vaere inden for en
rimelig talegraense i lyset af beliggenheden i en taet
bebygget bymidte.

3.10
Investor bygger udelukkende fordi det er gkonomisk
fordelagtigt.

4. Zacharias Baden
4.1
Opfordrer til at der i forbindelse med den formodet afledte
trafik til Bagergade ses pa en samlet Igsning, hvor der
arbejdes med at reducere/fjerne den gennemkgrende trafik
i Bagergade og bymidten.
Opfordrer til at der skabes levende bymiljger og
beboelsesgader med fokus pa forbindelserne for de blgde

Byplanlaegning omhandler ikke gkonomiske forhold.

Dette sendrer dog ikke ved, at byudvikling forudsaetter, at en
bygherre/investor ser en gevinst ved at investere.

Hvis ingen ser en gevinst i at investere og patage sig den
risiko, det indebaerer, er konsekvensen i veerste fald at
omrader ikke vedligeholdes og forfalder.

Med planlaegningen for Svendborg Bycenter tildeles en
byggeret til at opfgre bebyggelse af et vist omfang. Som led i
denne tildeling stilles en raekke krav til hvilke
kvalitetsmaessige forhold og hensyn projektet skal levere
tilbage til byen/kommunen eks. krav om bygningsbevaring,
seerlige byggematerialer, maksimale bygningshgijder,
beplantning, etablering af parkering, omlzaegning af
Tinghusgade osv.

En bygherre/investor patager saledes ogsa en lang raekke
udgifter i forbindelse med en investering i byudvikling.

Administrationens bemarkninger

Som en del af lokalplanen er der indgaet en
udbygningsaftale med bygherre om at tilpasse Tinghusgade
neer bycenteret. Det er ogsa en del af udbygningsaftalen, at
udviklingen af trafikken pa Bagergade fglges. Safremt
trafikken stiger vaesentligt, er det en del af
udbygningsaftalen, at der etableres fartdeempende
foranstaltninger pa Bagergade. Eventuelle foranstaltninger

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.
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trafikanter. Har fremsendt inspirationsbilleder fra Freiburg i
Tyskland, hvor der er arbejdet med sammenhangende
cykel- og gagader gennem hele byen.

Bemaeerker at lokalomradet skal inddrages nar der skal
arbejdes med konkrete Igsninger jf. kravet i
udbygningsaftalen.

Papeger at den lave parkeringsnorm kan pavirke at flere
biler vil kgre rundt i sggen efter en gratis parkeringsplads i
omradet, hvilket vil skabe yderligere trafik.

Forventer at der udarbejdes en ny trafiktzelling inden
projektet er gennemfgrt, da den nuvarende trafiktzlling er
fra 2019.

5. Inge Klausen
5.1
Stiller forslag om cykelsti i begge sider af Tinghusgade.
Cykelstierne bgr vaere ekstra brede af hensyn lad- og
elcykler.

@nsker hastighedsdaempende foranstaltninger pa
Vestergade grundet gget trafik.

Sperger om venstre side af Vestergade fra krydset
Voldgade/Vestergade kan ggres bedre for svage trafikanter?

pa Bagergade vil fglge den vanlige administrative proces og
eventuelle parter vil blive inddraget i sagsbehandlingen.
Opfordringen til neermere inddragelse af lokalomradet tages
til efterretning.

Svendborg Kommune har i dag et parkeringssggesystem,
hvor bilister bliver oplyst om ledigheden pa det offentlige
parkeringspladser i midtbyen. Parkeringsinfotavler til
parkeringssggesystemet naer bycenteret er bl.a. opsat pa
Vestergade ved krydset mellem
Vestergade/Tinghusgade/Vigebaeltet, Vestergade nord for
Voldgade og ved Centrumpladsen. Det er et tiltag
kommunen tidligere har taget for bl.a. at minimere
sggetrafik.

Derudover ser kommunen for nuvaerende ind i en
mobilitetsplan, der skal vaere med til at afdaekke, hvordan de
fremadrettede trafikstremme bgr handteres i byen og hvilke
transportformer der skal fremmes, eksempelvis cyklister.

Der er planlagt trafiktaellinger i omradet inden byggeriet
igangsaettes.

Administrationens bemarkninger

Som en del af lokalplanen er der indgaet en
udbygningsaftale med bygherre om at tilpasse Tinghusgade
nzer bycenteret. Det er en del af udbygningsaftalen, at der
etableres cykelstier/baner i begge sider af Tinghusgade i
overensstemmelse med Vejdirektoratets anbefalinger. Det
vil give cykelstier/baner i en stgrre bredde end de er i dag.
Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke aktuelle planer om
trafikale tiltag pa Vestergade.

Svendborg Kommune ser for nuvaerende dog ind i en
mobilitetsplan, der skal vaere med til at afdaekke, hvordan de

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til &endringer af
planforslagene.
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fremadrettede trafikstremme i byen bgr handteres.
Bymidten og Vestergade vil ogsa veere en naturlig del af
mobilitetsplanen.

5.2

Mener at adgangstrapperne i gardrum til 1. sals boliger er
uindbydende og farlige, samt opleves som en sliske. Stiller
forslag om et plateau midt pa trappen for at ggre trappen
k@nnere og mere sikker.

6. Generous Development
6.1
Bygherre haber at man vil genoverveje de skeerpede krav til
cykelparkering pa 4 cykler pr. 100 m? etageareal, som er en
fordobling af de gaeldende normer i kommuneplanen.

Lokalplanen regulerer ikke detaljeret for adgangstrappernes
udformning, og de viste illustrationer i lokalplanen er alene
udtryk for et eksempel pa, hvordan byggeriet kan komme til
at se ud. Bebyggelsen vil derfor kunne fa en anden
udformning end den viste som led i almindelig
projektudvikling og naermere projektering af bebyggelsen.

Trapperne vil i forbindelse med byggeansggning om
byggetilladelse skulle overholde bygningsreglementets krav
om udformning.

Administrationens bemaerkninger

Administrationen medgiver at det skaerpede
cykelparkeringskrav er en fordobling af kommuneplanens
nuvaerende norm for cykelparkering.

Ligeledes finder administrationen intet belaeg for at
cykelparkeringsnormen skal haeves i den kommende
Kommuneplan 2025.

Administrationen vurderer ikke, at der er indikationer om et
gget behov for cykelparkering ved Svendborg Bycenter, og
der er saledes ikke en planmaessig begrundelse for at
fastsaette et gget krav. Dette uanset at planleegningen for
Bycentret tager forskud pa en reduceret bilparkeringsnorm
jf. besvarelse af 3.3, som forventes implementeret i den
kommende kommuneplan 2025.

Anbefales ikke at give
anledning til &endringer i
planforslagene.

Forslag til videre proces:
Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

Zndring af
cykelparkeringskravet i

§ 5.6 til 2 stativer/pladser
pr. 100 m? etageareal til
etageboliger
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Pa den baggrund anbefaler administrationen at
imgdekomme gnsket om fjerne gget krav om cykelparkering
og erstatte det med geldende parkeringskrav i
kommuneplanen om 2 stativer/pladser pr. 100 m?
etageareal for etageboliger.

Se ogsa besvarelse af 6.4

6.2

En fordobling af kravet til cykelparkering aendrer
grundlaeggende pa forudsaetning for projektets disponering
af arealer.

Konsekvensen af at skulle disponere ekstra plads til
cykelparkering er, at der gar areal fra de grgnne
opholdsarealer.

Administrationen medgiver, at en fordobling af
cykelparkeringsnormen vil medfgre et pres pa disponeringen
af arealer — herunder ogsa opholdsarealerne pa tagfladen,
som er en afg@rende vaesentlig kvalitet for hele
byudviklingsprojektet.

Planprocessen omkring byudviklingen muliggjort ved
lokalplan 686 tilhgrende kommuneplantilleg har vaeret
lenge undervejs undergaet mange drgftelser og
overvejelser, da det ikke er ligetil at fa et projekt i denne
skala til at ga op.

Administrationen har i denne proces haft et klart sigte pa at
minimere cykelparkering pa tagfladen af bycentret for at
sikre mest mulig kvalitet af de udendgrs opholdsarealer.
Cykelparkering er pladskraevende, og det kan derfor blive
vanskeligt at finde arealer til at deekke et gget krav om
cykelparkering, idet der i denne sag er tale om et fuldt
udbygget omrade uden nogen form for restarealer.

Administrationen finder, at det vil veere en vaesentlig
forringelse af projektet, hvis omfanget af cykelparkering pa
tagfladen gges.

Se 6.1
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Administrationen anbefaler at fjerne gget
cykelparkeringskrav og erstatte det med kommuneplanens
geeldende norm jf. besvarelse af 6.1

6.3

Fremhaver at de finder de den galdende parkeringsnorm
retvisende i forhold til reelle behov i Svendborg for
cykelparkering.

Den ggede norm antager, at i en bolig pa 100 m? har man 4
cykler. Dette finder bygherre overstiger det reelle behov og
henviser til, at der ifglge Danmarks Statistik bor
gennemsnitlig 1,8 beboere i en lejlighed pa 100 m2.
Bemaerker, at den oplagte malgruppe for boligerne er
"empty nesters” som flytter ind til byen for at bo taet ved
aktiviteter og for at dyrke faellesskaber. Anskaffelse af en
ekstra cykel formentlig vil vaere en racer- eller specialcykel,
som man ikke vil efterlade i almindelige cykelstativer. Disse
placeres i stedet for oppe i boligen eller teet ved selve
boligen.

Antager derfor at arealer til forhgjet krav om cykelparkering
vil std tomme — og at tomme arealer/overdakninger vil
kunne medfgre utryghed og skabe risiko for lyssky
aktiviteter.

Som naevnt under besvarelse af 6.1 deler administrationen
bygherres vurdering af, at kommuneplanens krav om
cykelparkering er retvisende ift. det faktiske behov i en by
som Svendborg.

| store byer som eks. Aarhus, Odense og Kgbenhavn er
cykelparkeringskravet til etageboliger hgjere end i
Svendborg, men dette skal ses i lyset af at kravet til
bilparkering er tilsvarende lavere. | Aarhus er
bilparkeringskravet eks. mellem 0,125 og 0,5
bilparkeringsplads pr. bolig i st@rstedelen af byen.

Ligeledes er boligmgnstrene i de stgrre byer anderledes end
i Svendborg. | de stgrre byer antallet af beboere pr. lejlighed
ofte hgjere, da det ikke er usadvanligt at stgrre husstande
eks. bgrnefamilier bor i etageboliger.

Uden for de store byer, er den foretrukne boligform for
bgrnefamilier énfamiliehuse og reekkehuse, mens
etageboliger typisk bebos af mindre husstande eks.
studerende, enlige og par uden bgrn.

Administrationen deler bygherres forventning om, at de
kommende etageboliger iszer vil henvende sig til bla. “empty
nesters” (foreeldrepar med fraflyttede bgrn).

Administrationen finder det seerdeles uheldigt, hvis et pget
cykelparkeringskrav afstedkommer, at der bruges areal og
ressourcer pa cykelparkering, der ikke anvendes/star tom og

Seb6.1
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medgiver at sadanne arealer kan give anledning til
uhensigtsmaessig brug.

Administrationen anbefaler at fjerne gget
cykelparkeringskrav og erstatte det med kommuneplanens
geeldende norm jf. besvarelse af 6.1.

6.4
Foreslar at man fastholder kommuneplanens krav om 2

cykelparkeringer pr. 100 m?, hvor halvdelen er overdaekket.

Herudover suppleres med plads til ladcykler.

7. Studio Thomas Cassander
7.1
Genfremsendelse af hgringssvar fra oktober 2022.

Administrationen bifalder at bygherre anerkender et behov
for parkering til ladcykler/specialcykler.

Seerlige krav om pladser til ladcykler/specialcykler indgar
ikke i den geeldende cykelparkeringsnorm i kommuneplanen.

Idet brugen af ladcykler/specialcykler har veeret stigende
gennem de seneste ar og disse cykler samtidigt er szerligt
pladskreevende, overvejes det om parkeringsnormen i den
kommende kommuneplan 2025 skal indeholde et specifikt
krav om plads hertil.

Administrationen anbefaler at fjerne gget
cykelparkeringskrav og erstatte det med kommuneplanens
geeldende norm jf. besvarelse af 6.1 - samt at krav i
lokalplanen om plads til ladcykel/specialcykel til etageboliger
opretholdes.

Administrationens bemarkninger

Hgringssvaret fra Studio Thomas Cassander er tidligere
fremsendt i forbindelse med forudgaende offentlig hgring
om andring af kommuneplanen, som blev afholdt i efteraret
2022. Hgringssvaret blev forelagt til politisk behandling i
februar 2023 med administrationens bemaerkninger.
Administrationens bemaerkninger til det genfremsendte

Seb6.1

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til &endringer i
planforslagene
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hgringssvar er derfor i vid udstraekning enslydende med
hvidbogen fra februar 2023.

Det bemaerkes i gvrigt, at en kommune efter planloven ikke
er forpligtiget til at imgdekomme indsigelser mod et
planforslag.

7.2

Generel kritik af byudvikling, der fjerner saeregne og unikke
kreative miljger, der beriger og besjeler Svendborg by til
fordel for hgje urbane bygningsvaerker.

Gor indsigelse mod nedrivning af baghuse Vestergade 24 og
26 fjernelse af unikt miljg i baggarden, og opfordrer til at
Svendborg Kommune sikrer baghuse og baggard som
"offentlige bygninger” indteenkes i det nye
bygningskompleks.

Se ogsa besvarelse af 1.2 og 1.3

Vestergade 24 og 26 er pt. omfattet af den gaeldende
lokalplan 527 fra 2009, hvor hele bebyggelsen inkl. de
bevaringsveerdige forhuse tillades nedrevet.

| det lys ser administrationen det som et uhyre markant
fremskridt at forhusene Vestergade 24 og 26 i det
foreliggende lokalplanforslag 686 bevares og fortsat vil
medvirke til opretholde et mangfoldigt bymiljg i Vestergade,
hvor historiske spor er bevaret.

Ejendommene Vestergade 24 og 26 er privatejede og der er
ikke et gnske fra bygherre om at de skal kunne anvendes til
offentlige formal. Skulle disse bevares med en anvendelse til
offentlige formal, ville det vaere en vaesentlig indgriben i
ejendomsretten som i yderste konsekvens kunne medfgre
kommunal overtagelsespligt med vaesentlige kommunale
udgifter til fglge.

Anbefales ikke at give
anledning til eendringer i
planforslagene
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